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EDIFICACION INDUSTRIALIZADA

Casa Club en el Campo de Golf de Puerto Real (C4diz}, de 381 metros cuadrados, fabricado por Normatel en tres meses.

iViva la construccion modular!

Con la edificacion prefabricada de naves, oficinas y viviendas se reducen hasta la mitad los plazos de entrega

S.L.L

El banco de negocios EBN, ¢ onsti-
tuido por cinco cajas de ahorro,
acaba de hacerse con el 79% del
accionariado de Normetal, una de
las 13 grandes empresas del sector
de la construccién industrializa-
da. El grupo Prasur, que fabrica y
comercializa construcciones a par-
tir de médulos independientes, ha
duplicado el niimero de metros
cuadrados de sus instalaciones. Y
Dragados ha creado Seis, una divi-
sién independiente especializada
en construcciones modulares. Es-
tos movimientos ponen de mani-
fiesto el proceso de maduracién, a
través de la concentracion y la es-
pecializacién, de un sector poco
conocido que conforman unas
320 empresas en Esparia. Las sie-
te primeras firmas facturan 450
millones de euros, tienen 70 fibri-
cas que suman 480.000 metros
cuadrados y dan trabajo a 1.500
personas.

La construccién industrializa-
da modular trata de hacerse un
hueco en el sector constructor es-
paiiol, aunque afronta el reto de
superar la depreciada imagen de
lo prefabricado, que aiin se asocia
a la falta de disefio y calidad. En
ese reto participan ya arquitectos
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“Es la alternativa,

a la construccion
tradicional y a la

crisis del sector”,
afirma la patronal

como Daniel Baeza y Pedro Este-
ba Palacios, por ejemplo, que se
sirven de sistemas de edificacion a
base de médulos para construir in-
muebles. En EE UU y otros mer-
cados europeos ya hay una impor-
tante presencia de este tipo de edi-
ficacion, especialmente en el caso
de exposiciones, ferias y naves in-
dustriales.

“En Espafa, la edificacion mo-
dular es la alternativa a la cons-
truecién tradicional y, por supues-

to, a la crisis que atraviesa el sec-

Edificio de oficinas de Toyota en San Agustin de Guadalix (Madrid), fabricado por la firma Alco.

Centro de Emenanza Infantil y Primaria en El Vendrell ITan'a.gana), de Algeuo

tor”, dice Ana Gonzilez Patino, di-
rectora gerente de la patronal AE-
FAM, siglas de la Asociacion Espa-
fiola de Fabricantes y Arrendado-
res de Construcciones Prefabrica-
das Modulares.

“A la hora de hacer una inver-
sion, sobre todo en este momento
de crisis, con un presupuesto ce-

‘rrado y unas fechas de entrega

mads cortas, marcan la diferencia”,
explica esta asociacién, que prepa-
ra para el mes de octubre el pri-
mer estudio sobre las empresas de
construcciones modulares prefa-
bricadas y que estard presente por
primera vez en la feria Constru-
tec, que se celebrard el proximo
mes de octubre en Madrid.

Las ventajas respecto ala cons-

truceion tradicional son eviden-
tes. El plazo de entrega de una vi-
vienda o edificio se reduce hasta
un 50%, segtin Francisco Almoha-
1la, director general de Normetal y
tesorero de AEFAM. Una fibrica
de 3.000 metros cuadrados se ha
entregado en tres meses y no en
dos afios como es lo habitual cuan-
do se trata de la construccién tra-
dicional. Y se ha desmontado y
trasladado de ubicacién en tan s6-
lo un mes.

Asi, los costes de inversion del
promotor se abaratan hasta un
20% debido a un significativo aho-
rro en los costes financieros y a
una reduccion del 40% en los cos-
tes de obra civil. Plazos y presu-
puestos se entregan al cliente ce-
rrados. Al ser un proceso indus-
trial, no influye la climatologia, co-
mo en la construccion tradicional.
Y tampoco hay, apunta Gonzalez
Patifio, casos de siniestralidad.

En Espana, el 40% de la activi-
dad de este sector se dirige a la
construceiton de oficinas, naves in-
dustriales, restaurantes, colegios,
eteétera. “En la mayoria de los po-
ligonos industriales dela Comuni-
dad de Madrid hay construccio-
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"lo copan las administraciones pi-

blicas y otro 25% industria y servi-
cios. Otra ventaja respecto al pro-
ceso tradicional es que la financia-
cién dela edificacion modular per-
mite acogerse a formulas como el

© renting, leasing, etcétera.

La mitad del tiempo

En el caso de viviendas industriali-
zadas, los proyectos se centran en
chalés independientes, encargos
de particulares a los que gustan
las “viviendas modernas y roboti-
zadas”, explica la asociacién. Aun-
que segin Almohalla, lo rentable
es construir un minimo de unos
30 chalés unifamiliares. En este
caso el promotor puede adaptar el
ritmo de produccion al ritmo de
las ventas, lo cual evita riesgos fi-
nancieros, En Normetal trabajan
en un prototipo de vivienda de 90
metros cuadrados, accesibles para
jovenes y ampliables en funcién
de las necesidades.

Al igual que el resto de los sec-
tores, la construccion industriali-
zada se ha tenido que adaptar al
Cédigo Técnico de la Edificacion.
Las exigencias son ahora mayo-
res, pero al ser una edificacion
que sale de fibrica montada cum-
ple mejor con la normativa, sobre

El promotor puede
adaptar el ritmo de
produccién al de las
ventas, lo que evita
riesgos financieros

todo en aislamiento térmico y
aciistico. Sirva como ejemplo que
se colocan 20 centimetros de gro-
sor de aislantes, frente a los cuatro
centimetros de una edificacién no
prefabricada.

En cuanto al ahorro respecto a
una edificacién tradicional. si-
guiendo el método de fabricacién
que emplea la empresa espafiola
BSCP, una vivienda de 80 metros,
con tres inquilinos reduciria el gas-
to por el consumo de agua y luz,
en 657 euros al afio.



